
G n m de b t n alanlarda oldu u gibi iktisad  hayatla ilgili konularda da h l  bir geli im 
e de i im ya anmaktad r. Bu de i imin, M sl manlar n i inde bulundu u iktisad  se iye 

dikkate al nd nda, imdilik n ne ge mek m mk n g kmese de n  ka ray  duru-
umu u ona g re belirlememi  son derece nemlidir.

durumda kalma gibi nedenlerle taksitleri deyeme-
me ile kar  kar ya kalabilmektedir. Bu gibi durum-
larda, m teri mal  nc  bir ahs n m lkiyetine 
sat m, hibe vb. yollarla ge irme, malda de i iklikler 
yaparak de erinin d mesine yol a acak tasar-
ru arda bulunma gibi yollara tevess l edebilmek-
tedir. M terinin i as  veya vefat  durumunda mal 
v risler veya alacakl lar aras nda payla labilir. Bu 
gibi durumlarda sat c n n, alaca  kar l nda mala 
el koymas , onu geri istemesi imkans z hale gelir. 

nk  mal ba kas n n m lkiyetine ge mi , sat c  
sadece m terinin zimmetindeki, kalan taksitlerin 
toplam na denk borcu talep edebilecek durumda 
kalm  olur. te bu meselenin z m  i in m lki-
yetin, taksitlerin denmesi art na ba land  ipo-
tekli/rehinli sat  y ntemleri ara t r lm , baz  lke-
lerin meden  kanunlar na bu artlar  i eren taksitli 
sat m d zenlemeleri eklenmi tir. Ancak bu h k m-
ler istenilen sonucu vermemi tir. Taksitli sat n bir 
tak m riskler i erdi ini g ren sat c lar, haklar n  g -
venceye almak i in Kira ve Taksitli Sat m akdinin 
birle iminden olu an yeni bir akit t r  geli tirmi -
ler. Bu akit g n m zde Leasing, Finansal Kirala-
ma, M lkiyetin Devriyle Sona Eren Kiralama veya 
Kiralama G r nt s  Alt nda Sat m  eklinde isim-
lendirilmektedir. 

Leasing uygulamas  ilk kez 1846 y l nda, ngilte-
re de m zik aletleri satan bir rman n, bir piyanoyu 
bu y ntemle satmas yla ba lar. 1953 te ngiltere den 
ABD ye, 1962 de de Fransa ya ge mi  ve b ylece 
Latin Amerika, Asya ve Afrika da yay lm t r. Orta 

Leasing Ne Demektir

Leasing nansal i lemler sahas nda son as rda or-
taya km  i lemlerden biridir. Leasingle ilgili ok 
say da tan m yap lm t r. Tan mlarda n plana -
kan husus udur: Bir mal n m lkiyetinin, kiralayan 
(leasing irketi, faizsiz banka  taraf ndan kirac ya 
(m teri  devrini i eren bir s zle me olmas d r. Do-
lay s yla leasing s zle mesi genellikle mal n m l-
kiyetinin m teriye nakli ile sona eren menfaatin 
teml kinden ibaret akit  eklinde tan mlan r. Lea-
sing mal n ilk sahibinin kimli i a s ndan ikiye ayr -
l r: Birincisi mal n ilk sahibinin nc  bir ki i yahut 
banka oldu u Normal Leasing, ikincisi ise mal n ilk 
ve nihai sahibinin m teri oldu u Sat- Geri Kirala- 
Sat n Al eklindeki ne Yollu Leasingdir. T rkiye de 
2013 y l na kadar birinci y ntem uygulanmaktayd . 
Ancak ilgili kanuna eklenen bir madde ile rt l  
faiz s zle mesinden ibaret olan ikinci y ntem de 
uygulanmaya ba land .

Leasing Nas l Ortaya km t r

Leasing, taksitli sat m y ntemini takiben ortaya -
kan yeni bir s zle me t r d r. Taksitli sat m, ok 
say daki avantaj na ra men, zellikle sat c n n hak-
lar n  garantiye alma noktas nda bir tak m eksiklik-
lere sahiptir. nk  taksitli sat ta s zle me yap l-
d ktan sonra mal n m lkiyeti m teriye ge mekte  
m teri mal n maliki olup sat c ya sadece belirle-
nen taksitleri demekle y k ml  hale gelmekte-
dir. M teri bazen kasten, bazen de i as veya zor 
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Do u da ilk kez sl m Kalk nma Bankas  taraf ndan 
1977 y l nda uygulanm  ve 1984 y l nda ise ilk kez 
M s r da kanunla m t r. Leasing, T rkiye de faizsiz 
bankac l k yapmak zere kurulan Kat l m Bankala-
r n n (o d nemin Özel Finans Kurumlar n n  faali-
yete ge mesiyle g ndeme gelmi tir. lgili Bakanlar 
Kurulu Kararnamesi nin 1. maddesi ile T rk huku-
kuna girmi  ve 1985 te kar lan Finansal Kiralama 
Kanunu ile Finansal Kiralama S zle mesi  ad yla 
ba ms z bir s zle me halini alm  ve ÖFK ve Lea-
sing irketleri taraf ndan uygulan r hale gelmi tir.1

LEAS NG G N M ZDE NASIL UYGU-
LANMAKTADIR

Normal Leasing Uygulamas :

Finansal Kiralama Kanunu na g re, ba ms z ve 
zerinden amortisman ayr labilen (yani kullanmak-

la t kenmeyip belli s re kalan dayan kl  nitelikli  her 
t rl  ta n r ya da ta nmaz mal leasinge konu ola-
bilir. Patent hakk , kr  ve s na  haklarla bilgisayar 
yaz l m  gibi madd  olmayan haklar zerine leasing 
yap lamaz. Buna g re, ticar  ara lar, bilgisayarlar ve 
bilgi i lem niteleri, santraller ve haberle me cihaz-
lar , elektronik ve optik ekipmanlar, t bb  cihazlar, 

komple fabrikalar, komple otel, hastane ve b ro do-
nan mlar , kara, hava ve deniz nakil vas talar , in a-
at makine ve donan mlar , her t rl  tezg h ve re-
tim makineleri gibi kullan m yla t kenmeyen mallar 
leasing s zle mesiyle tedarik edilebilmektedir.

Yukar daki zelliklere sahip mallara ihtiyac  olup da 
nakit olarak y kl  miktarda sermayeyi bu mallara 
ba lamak istemeyen veya yeterince nakd  serma-
yesi olmayanlar, bu ihtiya lar n  leasing y ntemiyle 
gidermek i in faizsiz banka veya leasing irketine 

ba vururlar. Kurum, m teri ve talep edilen mal 
hakk nda gerekli ara t rmalar  yapt ktan sonra, 
m teri ile bu projeyi hayata ge irmeyi uygun g -
r rse m teri ile nansal kiralama s zle mesi ya-
par. Kira taksitleri, mal n bankaya maliyeti ile ban-
kan n vadeyi dikkate alarak belirledi i (kira diye 
adland r lan  k r n toplam ndan olu ur. Banka ile 
m terileri aras nda yap lan nansal kiralama s z-
le mesinde yukar dakilere ek olarak u hususlar 
da yer al r:

1- Mevcut ve ileride do acak b t n vergi, resim, 
har , cret ve cezalar kirac ya aittir.

2- Mal n m lkiyeti kiralayan bankaya aittir. Kirac  

Leasing ve F kh  Durumu



104

EKONOM  - LEAS NG E FIKH  DURUMU

(m teri  mal zerinde kirac  s fat yla zilyeddir. 

3- Mal n kiralayan n istedi i sigorta irketine, mas-
ra ar kirac ya ait olmak zere kiralanmas  zorun-
ludur. 

4- Kiralayan banka kirac y  bir nans kurumu ola-
rak kredilendirmektedir. Kiralama konusu malla il-
gili olarak  ayba, cins ve vas ftaki hataya, teslim ve 
ta maya ili kin hususlarda ve mal n mal, can ve 

evreye verdi i zararlardan do abilecek sorumlu-
luklarda her t rl  bor , sorumluluk ve y k ml l k 
sadece kirac ya aittir. Mal sahibi i lem ve eylemle-
rinde ola an dikkati g sterir. Kiralayan, al anla-
r n n, muhabirlerinin veya i birli i yapt  kurulu -
lar n ve nc  ki ilerin hata, unutma, gecikme, 
yan lma ve her t rl  kusurlar ndan ve kendi elinde 
olmayan nedenlerden meydana gelecek zararlar-
dan sorumlu de ildir.

5- Kirac  (m teri  
kiralayana (banka-
ya  kar , reticinin 
mal  teslim etme-
mesi, ge  teslim 
etmesi, mal n ka-
rarla t r lan nite-
lik, nicelik, cins ve 

zelliklere uymamas , nc  ki ilerin mal zerin-
de hak iddia etmeleri veya mal n bozuklu u veya 
benzeri nedenlerle hi  bir ad ad  alt nda bir talepte 
bulunamaz, kiralar  dememe veya ge  deme yo-
luna gidemez. S zle me hangi sebeple sona ermi  
olursa olsun, kirac  malda meydana gelen zarar  
kar lamakla y k ml d r.

6- Kirac , Finansal Kiralama S zle mesi nin so-
nunda kira konusu mal  sat n almay  tercih edebilir. 
Kirac  bu hakk n  kulland  taktirde mal s zle me 
sonunda anla lan bedel kar l nda -ki bu bedel 
semboliktir- kirac ya devredilir. 

Leasing s zle melerinde, kiralama s resi sonun-
da mal n m lkiyetinin kirac ya sat m, hibe veya her 
hangi bir isim belirtilmeksizin devredilece i h -
k mleri de yer al r.

ne Yollu Leasing Uygulamas  (Sat-Geri Kirala- Sa-
t n-Al eklindeki uygulama

Malezya merkezli bey l- neye dayal  r nlerdeki 
adaptasyon s reci bu leasing konusunda da ya an-
d  zaten f khen sorunlu olan leasinge T rkiye de 
2012 y l  sonunda kar lan yeni Finansal Kiralama 
Kanunu nda  bey u l- neye dayal  y nteminin eklen-
mesiyle leasing t m yle f kha ayk r  hale d n t . 
Bu y ntemin uygulamas  u ekildedir: Bankadan 
belli mebla  ( rne in 100 bin TL  kredi talep eden 
m teri ile banka n anla ma yapar. M teri m lki-
yetindeki bir gayrimenkul  ( r. d kk n n  bankaya 
talep etti i kredi tutar nda pe in olarak satar  banka 
m teriye mal n bedelini nakden der. Banka daha 
sonra, ayn  gayrimenkul  m teriye belli s re (kre-
diye uygulad  vade  ile leasing y ntemiyle geri ki-
ralar. Kira taksit miktarlar  bankan n m teriye de-
di i mal bedeli (g r nt s ne b r nd r lm  kredi  
ve uygulad  vade fark na g re belirlenir. Kira s re-
si (vade  bitiminde, son taksitin demesiyle birlikte, 
gayrimenkul n m lkiyeti tekrar m teriye d ner. 

Banka mala dedi i 
ilk mebla  ile vadeye 
bi ti i mebla n far-
k  oran nda kazan  
sa lam , m teri de 
sat m, kiralama ve 
sat n alma g r nt -
s  alt nda, d kkan n  
rehin verme kar l -

nda,  faizli kredi bulmu  olur. 

Leasing Uygulamas n n F kh  H km  Nedir

Normal leasing uygulamalar nda n diren de olsa 
bir k s m leasing s zle meleri s re sonunda mal n 
kiralayana iadesi h km n  i erir. Bu uygulama bir 
tak m kay tlarla f k hta me ru g r len ic re kapsa-
m nda say l r. Ancak, kirac n n kas t ve kusuru ol-
maks z n mala gelecek zarar ve ziyandan sorumlu 
tutuldu u bir kira s zle mesi f khen me ru olmaz. 
Akid s resince mal n kullan ma haz r tutulmas , ki-
rac n n yararlanmas n  engelleyen eksiklik ve ar -
zalar n giderilmesi ve me curun bak m ve onar m  
kira akdinin mal sahibine y kledi i bor lardand r. 
sl m F k h Akademisi nin 1986 ve 2000 y l ndaki 

toplant lar nda mal n kullan ma haz r tutulmas , zo-
runlu sigorta masra ar  ve kirac n n kas t ve kusuru 
olmaks z n me cura gelecek zarar ve ziyan n kar -
lanmas  sorumlulu unun kiraya verene (bankaya  
ait olaca  noktas nda karar al nm t r.2

Normal leasing uygulamas  her ne kadar kira 
akdi olarak isimlendirilse de ger ekte m lkiyetin 
naklinin taksitlerin denmesi art na ba land , 
ic re g r nt s ne b r nd r lm  taksitli sat m 

akdinden ibarettir.



Normal leasing uygulamas  her ne kadar kira akdi 
olarak isimlendirilse de ger ekte m lkiyetin nakli-
nin taksitlerin denmesi art na ba land , ic re 
g r nt s ne b r nd r lm  taksitli sat m akdin-
den ibarettir. Ne bankan n amac  her hangi bir ya-
t r m mal n  sat n al p m teriye kiralamak ne de 
m terinin amac  s z konusu mal  belli s reli i-
ne kullan p iade etmek zere kiralamakt r. Aksine 
bankan n amac , mal n al n p sat lmas na arac l k 
etmek ve bu arada vadeden yararlanarak gelir sa -
lamak, m terinin amac  ise, ihtiya  duydu u mal  
kira g r nt s  alt nda sat n almakt r. Banka da 
m teri de mur baha usûl  sat mdaki b t n lehle-
rine olan h k mleri bu i lemde de bulmaktad rlar. 

stelik bu akit sat c  ve al c  a s ndan vergi avan-
tajlar  da i ermektedir. Akdin ismi ve m lkiyetin 
bankada kalaca  kayd  d ndaki b t n h k mler 
sat m akdi h k mlerinden ibarettir. Kira creti ola-
rak isimlendirilen taksitler ger ekte sat  bedelidir. 

nk  taksitler normal kira cretlerine g re de il, 
mal n bankaya maliyeti ve bankan n ekledi i k r 
dikkate al narak hesaplan r. Akitlerde laf zlar n de-

il maksad n dikkate al naca  f k h kural ndan da 
hareketle yukar da anlat ld  ekliyle icra edilen 
leasing uygulamas n n kiralama de il, taksitlerin 

denmesine kadar m lkiyetin sat c da kalmas  ar-
t n  i eren taksitli sat m oldu u anla lmaktad r.

Kat l m Bankalar n n kendilerini nansman irketi 
olarak nitelendirip, reticinin mal  teslim etmemesi, 
ge  teslim etmesi, mal n kararla t r lan nitelik, nice-
lik, cins ve zelliklere uymamas , nc  ki ilerin 
mal zerinde hak iddia etmeleri veya mal n bozuk-
lu u veya benzeri durumlarda hi bir sorumlulu u 
kabul etmemeleri ise ne kira ne de sat m akdiyle 
ba da r. B yle bir uygulama bir mal  sat n almak 
isteyen ki iye fazlas n  geri almak zere kredi ver-
mekten ibarettir ki faizsizlik ilkesiyle ba da maz. 
Leasing in cad n n en nemli sebeplerinden olan 
m lkiyet hakk n n, bedelin denmesine kadar sa-
t c da kalmas  problemi z ld  taktirde bu akit 
me ru bir zemine oturtulabilir. M lkiyetin naklinin 
belirli artlarla ertelenmesi sl m hukukunun kabul 
etti i bir husustur. Hel l  haram, haram  hel l k lma-
yacak nitelikteki artlar  ko man n caiz oldu u ilke-
sinden hareketle, haks zl k ve anla mazl klara yol 
a mayacak nitelikteki artlar  i eren ve leasing ile 
ula lmak istenen ama lar  da ihtiva eden taksitli 

sat m n n caiz olaca  sonucuna varabiliriz. Dola-
y s yla f kh  bak mdan bir k s m sak ncalar  ihtiva 
eden mevcut normal leasing uygulamas ndansa 
taksitlerin bitimine kadar m lkiyetin sat c da kal-
mas  art n  i eren taksitli sat m (ger ek mur baha  
akdi daha do ru bir z m yoludur. Ayr ca b yle bir 
uygulama i in rehin h k mlerinden de yararlan la-
bilir.

ne yollu yani Sat-Geri Kirala- Sat n Al eklindeki 
leasing uygulamas na gelince bu y ntem, klasik 
d nemde mevcut olan bey u l-isti lalin g n m -
ze uyarlanm  halinden ibarettir. Bey u l-isti l l ise 
fukahan n geneline g re caiz de ildir. Baz  Hanef  
fakihlerinin buna cevaz verdi i eklinde g r ler 
mevcut ise de kaynaklara inildi inde, tart man n 
bey u l-isti l l de il bey u l-vefa zerinde odak-
land  g r l r. Bey u l-vefada kredit r n, bu i ten 
madd  menfaat sa lama de il, mal n tapusunu 

zerine ge irmekle sadece alaca n  garanti etme-
si durumu s z konusudur. F k hta bu maksad  ger-

ekle tirmeye yarayacak rehin m essesi mevcut 
oldu undan fakihlerin o unlu u bu uygulamaya 
y nelinmesini caiz g rmez. Bey u l-isti l lde ise 
kredit r garantiye ek olarak fazladan madd  men-
faat sa lamaktad r ki karzdan elde edilen gelirin 
faiz oldu u konusunda ittifak vard r. Dolay s yla 
mevcut Sat-Geri kirala ve Sat n al (Sale-Lease and 
Buy-back  uygulamas  ger ekte bir ticar  i lem ol-
may p, sat m ve kiralama g r nt s ne b r nd r l-
m  faizli kredi oldu undan f khen me ru de ildir.

Sonu  olarak, faizsiz bankac l ktaki mevcut normal 
leasing uygulamas n n f kh  a dan bir tak m sak n-
calar ta d , bu uygulaman n me ru artlar  ihtiva 
eden mur baha ekline d n t r lmesinin daha 
uygun oldu u a kt r. ne yollu leasing ise hileli faiz 
uygulamas  oldu undan caiz de ildir.

Notlar

1 MG., Tarih: 28 Haziran 1985, Say : 18795.

2 Mecellet  Mecma l F khi l- sl m , Y l: 1987, Say : III, I, 305. 
Karar rakam 13(1/3 .
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